ZAPIS Z 21. SHROMAZDEN]
SPOLECENSTVI VLASTNIKU{
REZLEROVA 297 - 300

Svolavatel: ~ Vybor spoletenstvi vlastniks Rezlerova 297-300,
Rezlerova 298, Praha 10, 109 00

ICO: 28495659, zapsané v OR u M&stského soudu Praha odd. S vl. 96/12

Schiize shroméazdéni vlastniki se konala v prostorach ZS Dopplerova 351, Praha 10-Petrovice

dne: 17.6.2026 v 18.30 hod.

Prilohy: 1. PIna moc 2x
2. Pfehled hospodateni za r. 2025
3. Navrh rozpo¢tu SVJ rok 2026
4. Navrh pfedbéZného rozpo&tu na r. 2027



1. Zahédjeni a kontrola usnaSenischopnosti schiize.

V 18.45 hod. p. Oktabec piivital vlastniky a predetl program shromazdéni.
Utast na 21. shromazdéni spoleCenstvi vlastniki jednotek:
Pfitomno: 22

Plné moci: 24
Shromazdéni se stalo usnasenischopnym.

Vlastnikiim byl rozdan spolu s Pozvankou Ptehled hospodateni SVJ a Navrh rozpo¢tu. Kontrolni
komise rozdala Zpravu o ¢innosti KK.

2. Volba predsedajiciho, skrutitora, zapisovatele schiize a ovéfovatele

Zvoleni:

Piedsedajici: p. Oktébec

Skrutétor schiize: p. Brozak

Zapisovatel schiize: pi. Skladalova

Hlasovani:

Pro: 100 % ptitomnych

3. Zprava kontrolni komise.

Zprava byla pfectena dle piilohy, nebyla shledana Z4dnd zévazna pochybeni. Pan Oktibec upozornil
na nakladné opravy vytahii. Uvazuje se o vybéru nové firmy pro tuto opravu.

Zavér KK :
Vedeni téetnictvi je v pofadku. Roéni uzaverku doporucuje odsouhlasit,
Hlasovani:

Pro: 100 % pfitomnych

4. Schvileni hospodaieni za r. 2025
Viz Pfiloha ¢.2
P. Oktébec piedetl zpravu hospodateni SVJ za r. 2025.

Hlasovani - schvdleni hospodateni SVJ za . 2025



Pro: 100 % pfitomnych

Hospodateni SVJ za r. 2025 bylo schvaleno.
5. Projednani vynosii komer¢nich najmi nebytovych prostor 2025 a hlasovini o ném.

Vynos z najmi nebytovych prostor za rok 2025 dle vyse spoluvlastnického podilu bude presunut do
fondu oprav.

Hlasovani:
Pro: 100 % p¥itomnych

Vynosy z prongjmt NP budou prevedeny do fondu oprav.

6. Volba é¢lenii kontrolni komise

NavrzZeny byli:
pi. Heinzov4, pi. Hotova, p. Brozak

Hlasovani:

Pro: 100 % pkitomnych

7. Schvileni rozpod&tu na r. 2026
Viz. Pfiloha ¢. 3
P. Oktabec ptedetl navrh rozpodtu na r. 2026
Hlasovani:
Souhlas s ndvrhem rozpoétu na r. 2026
Pro: 97,8 % ptitomnych
" Zdrzel se : 2,2 % ptitomnych

Rozpocet na r. 2026 byl schvalen.

8. Schvileni predbéiného rozpoctu na r. 2027
P. Oktabec stru¢ng informoval o rozpoctu dle Piiloha &. 4

viz Ptiloha &. 4



Pro: 100% ptitomnych

PtedbéZny rozpodet na r. 2027 byl schvalen.

9. Informace o dluzich vlastniki SVJ (fond oprav a sluzby) + aktualni stav bankovniho
konta SVJ.

Z4dné vetsi dluhy nejsou evidovany.

Stav G¢tu k 31.12.2025 byl 6.975.877.-K¢

10. Riizné
p. Oktébec podal informace:

| 8

= stav vytahu je Spatny, od netiplné rekonstrukce ub&hlo 19 let, budou provedeny vétsi opravy,

staré komponenty ve vytazich jsou opotfebené, kabinové dvefe a lana jsou zénovni

— feSila se vyména zamki u dveii vytaht

— nyni se fedi opotfebeni kolejnic, elektroniky a motoru - nutna vyména

- nova elektrika-komplet - K& 250.000.- / 1 vytah

- ve vchodu 297 je nutnd vymeéna kolejnice - 900.000 K& /1 vytah

- zdivodu spolehlivosti by bylo lepsi provadét kompletni rekonstrukce vytaht, cenové
vychazi nejlépe stavajici firma MP Lifts, ktera nabizi kompletni rekonstrukci 1 vytahu za cca 1.5
mil K¢&., Kone cca 1,8 mil a vy$§i étvrtletni pausil za udrzbu, Schindler a stejné tak Thyssen
Krupp/Otis vychazeji dost podobng, cca 3 — 3.5 mil K& a skoro 2x takova ¢astka za &tvrtletni
ldrZbu. Je$t¢ bude jednani s firmou Kone, kters se zminila, Ze v rémci rekonstrukce by byla i
vymeéna Sachetnich dvéfi — budete informovan,

- cenu v pfedbéZném rozpodtu berte opravdu zatim jako pfedb&znou, bude se odvijet od rozsahu

-a ceny opravy vytaha

Nové firme bude navrhnuto, aby provedla v letosnim roce opravu dvou vytahii

Névrh:
-instalace kamer do vSech novych vytah z ditvodu vandalismu napt. ve vchodé ¢. 300

Pan Oktabec pozadal vlastniky o v&asné hlageni poruch vytahti a o uklid prostor v 7. patrech pod
strojovnami vytahd.

V 19.00 hod pfisel jeden vlastnik.

-Hlasovéni o rekonstrukei dvou vytaht ve vchodech 297,298 firmou MP Lifts a montaZe kamer do
novych vytah.

Pro: 100 % ptitomnych

Bylo odhlasovino.



2

Na névrh od pana Ivani¢e pan Oktabec prednesl navrh na zvyseni fondu oprav o 1.300,- K¢ na
3.000,- K& /nyni 1700.- K&/,

atood 1.1.2027.

Hlasovani:

Pro: 100 % pfitomnych

Bylo odhlasovéno.

3.

Déle p. Oktabec podal informaci o topeni - regula¢ni hlavni ventily jsou jiZ nefunkéni. bude tfeba
vyménit vechny regulaéni ventily + ventily v bytech hromadné /ventilek pod hlavici/.

4.

Vodoméry
-budou zavedeny ON-LINE odetty, které budou zaslany vlastnikiim na i-mail pro kontrolu. Kazdy

vlastnik dostane sviij p¥istup a mie si prubézné kontrolovat svou spotiebu vody.

11. Zavér,

P. Oktabec pod&koval vlastnikéim za G&ast na schiizi a rozlou¢il se v 19.45 hod.

/ g ) o/
/ é; -y
Zapsala: Jana Skladalova & ff%;

Zkontroloval: Jindfich Oktabec casi L ¥,1 N E—



PFijaté navrhy a usneseni

1. Hospodai‘eni za r. 2025.

Schvéleno - 100 % zufastnénych.

2. Vynos z prondjmu nebytovych prostor za r. 2025 dle vy3e vlastnickych podili a prevedeni
do fondu oprav.

Schvaleno - 100 % zi¢astnénych

3. Volba ¢lenti KK

NavrZeni byli:
pi. Heinzov, pi. Hotov4, p. Brozak

Schvaleno: - 100 % zl&astnénych

4. Schvaleni rozpodtu SVJ za r. 2026.

Schvileno - 97,8 % zucastnénych
Zdrzel se: - 2.2 %

5. Schvileni piedbéiného rozpoctu SVJ na r. 2027.

Schvaleno - 100 % z(¢astnénych

6. Hlasovini o rekonstrukei dvou vytahii ve vchodech 297,298 firmou MP Lifts a montaze
kamer do novych vytahi.

Schvaéleno: - 100 % zii¢astnénych

7. Navrh na zvySeni fondu oprav o 1300 K¢ na 3000 K& (nyni je 1700 K¢&)

Schvéleno: - 100 % zi&astnénych



EDIT:

V Cervenci 2026 byl vlastnikiim rozdn navrh cenoveé nabidky firmy KONE na kompletni
rekonstrukei / vyménu viech vytahil a nasledného servisu. Spolu s dopisem byla rozdéna i hlasovaci
tabulka. Pro schvaleni navrhu (zména firmy na rekonstrukci a servis) je potfeba min. 45 vlastnika
(75%)

PRO - 49 vlastnila
PROTI — 1 vlasntik
NEODEVZDAL - 10 vlastnikii

Schvileno — PRO 81,66 %, PROTI — 1,66 %, ZDRZEL SE — 16,66 %

Bude kontaktovana firma KONE pro podpis smluv a viech naleZitosti.
Bude kontaktovana firma MP Lifts s vypovédi smlouvy o servisnich sluzbach



VazZeni vlastnici.

Dostali jsme nabidku od firmy KONE na kompletni vyménu vech 4 vytah(i a zajistsni
nasledného zaruéniho i pozaruéniho servisu. Jednalo by se o kompletni vyménu
Uplné vSeho, tzn. kabina a vse po Cem kabina jezdi, motor, kompletni elektronika,
Sachetni dvefe (venkovni hné&dé). Kompletné noveé vytahy se v§im v&. venkovnich
automatickych skladacich dvefi. Vytah by se zvétsil cca o 6cm na $itku a cca o 30cm
na delku. Zaruka na vytah je 5 let, na nékteré komponenty 10 let. Cenové stoji vytah
Vv podstaté stejné jako nabidka od stavajici firmy. Tj. 1.9 mil za 1 vytah v&. DPH, s tim
rozdilem, Ze tady jsou v cené i $achetni dvere a 24/7 monitoring vytahu dispeginkem,
kde si vytah umi sam nahlasit poruchu a pfivolat technika. Zarovefi nam bylo
nabidnuto bezuro&né financovani a to tak, Ze v roce 2026 zaplatime 2 vytahy, v roce
2027 zaplatime 1 vytah a v roce 2028 zaplatime posledni vytah. Pro nas je toto
FeSeni vyhodné v tom, Ze se nevydame ze vSech penéz, ale jen z cca 50 % toho co
mame na konté&. PFi odsouhlaseni je velka pravdépodobnost, Ze min. 2 vytahy budou
vymeénény jedté v tomto roce. Zadinalo by se vchodem 297 a pak pokra&ovalo dale.
DemontaZ starého a montaZ nového vytahu trva dohromady cca 5 tydnd. Jak jiz bylo
fe¢eno na schiizi, sougasti novych vytah( budou i kamery v kabinach pro ochranu
naseho majetku. Pfeci jen je to nemala investice a nechceme, aby nam nové vytahy
nékdo znicil. V opaéném pfipadé bude zaznam z kamer fesen s policii a po
dotyéném vymahano zaplaceni opravy. Veskeré dotazy je Vam pfipraven pan
Oktabec zodpoveédét, at' uz telefonicky, emailem, nebo osobné.

Prosime o vypInéni pfilozené hlasovaci tabulky a vraceni zpét

Dékujeme Vybor SVJ



Spoletenstvi vlastniki Rezlerova 297- 300
Rezlerova 298, 1v09 00 Praha 10 - Petrovice
IC: 28495659

Pozvanka na 21. shromazdéni vlastniki jednotek

Svolavatel : Vybor Spolegenstvi vlastnikii Rezlerova 297- 300,
se sidlem Rezlerova 298, 109 00 Praha 10 - Petrovice,
IC: 284 95 659

svolava dle ¢lanku IX. stanov spoledenstvi vplatném znéni 21. shromazdéni

SpoleCenstvi vlastniki Rezlerova 297-300 a soucasné Véis timto jako vlastnika
(spoluvlastniky) jednotky zve k Giasti na tomto shromazdéni, které se uskuteéni

17. ¢ervna 2026 v 18.30 hod.

v prostorich ZS Dopplerova 351, Praha 10 - Petrovice

Program:

1. Zahdjeni a kontrola usnasenischopnosti shromazdéni

2. Volba organti schiize (pfedsedajici, zapisovatel, ovéfovatel, skrutator)

3. Zprava kontrolni komise

4. Schvaleni hospodafeni za rok 2025

5. Projednéni vynost komerénich najmi nebytovych prostor za 2025 a hlasovani o
nich

6. Volba ¢lenti kontrolni komise na roky 2026 - 2031

7. Schvéleni rozpod&tu na rok 2026

8. Schvileni predbéZného rozpotu na rok 2027

9. Informace o dluzich vlastniki SVJ (fond oprav a sluzby)+aktuélni stav
bankovniho konta Spole¢enstvi vlastnikd.

10. Riizné

11. Zavér

Pfilohy : 1. PIn4 moc 2x
2. Prehled hospodateni za rok 2025
3. Navrh rozpoétu na rok 2026
4. Navrh pfedb&zného rozpoétu na rok 2027

Ptilohy byly zaslany spozvankou na 21. shromazdéni spoleéenstvi vlastnikd
Rezlerova 297-300 svolané na den 17. &ervna 2026.

V Praze, dne 2.6.2026
Za vybor Spole&enstvi vlastniki :
JindFich Oktabec

UCAST VSECH NUTNA !!! Kol

Jana Skladalova




SVJ REZLEROVA 297-300

Pfehled hospodaieni SV Rezlerova 297-300 za obdobi 1-12/2025

Stav finanénich prostredku k 31.12.2025

¢sos
Pokladna

7 451 54515
5619,00

7 457 164,15

Pfijmy-pfijaté finanéni prostiedky

Fond oprav-z najmu 1224 000,00—[

Fond oprav-z exekuci

Najem nebytové prostory /379200/ 142 020,00

Ptijmy z reklamy /379300/ 24 000,00

Ostatni ptijmy-pojistné pinéni

Pfijmy celkem 1390 020,00

Naklady

Kancelai'ské pott.a spotf. material 248,00

Spotfebni material-SVJ dim 10 923,00

Nékup drobného majetku 39 099,00

Opravy a udrzba — diim 181 345,76

Opravy vytahu 502 719,84

Revize a posudky 57 772,00

Kolky a poplatky

Spotfeba energie nepronajaté NP

Telefon a internet 43 561,02 |

Poplatek SIPO 4 060,5

Ostatni sluzby-Advokat, notar,

Sluzby TespoRac 33 500,06

Bankovni poplatky 10 036,3

hal. Vyrovnani -21,82

Naklady celkem 883 243,66

Vynosy-éinnost SVJ

Cerpani z fondu oprav 883 243,66

Pfijem z exekuce

Pojistné plnéni

Vynosy celkem 883 243,66

DluZzné najemné

Byty -83 089,83

Nebyty -4 328,00
-87 417,83

Fond oprav-ziétovani celkem

zustatek k 1.1.2025 7 360 898,30

ptijem-piedpisy viastnikG+vynos

zZ najm0+9550220prava ( 1224000+166020+3941) 1393 961,00

vydej -884 336,40

zustatek k 31.12.2025 7 870 522,90




Pojisténi

Pojisténi domu (pfijem od viastniku) 68 400,00
vydej -44 924,00
zlstatek 23 476,00
Sprava

Sprava (pfijem od vlastniku) 381 600,00 |
Vydej-odmény Vlyboru a Komisi + t&etni -422 215,00
zustatek -40 615,00 |

Dluzné najemné

Byty — tGcet 311 - 5730,13

Utty 324 (evidence preplatki) - 77 359,70

Celkem - 83 089,83
Nebyty - tcet 311200 600,00
Uty 324 (evidence preplatka) - 4 928,00

Celkem - 4328,00



Rozpocéet na rok 2026

Navrh vyboru v K¢

Prijmy :

Fond oprav : 1700 x 12 x 60 1224 000
Pronajem nebytovych prostor: 160 000
Prijmy celkem: 1 384 000
Vydaje:

1) BéZna udrzba, opravy, havarie, revize 400 000
2) Rozuétovani tepla a vody 2026 65 000
3) Pravnik 20 000
4) Telefony a internet 48 000
9) Drobné vydani 30 000
6) Vyména vodomérd 300 000
7) Oprava topeni 300 000
8) Oprava vytah 2 000 000
Vydaje celkem 3 163 000

Vydaje, které jsou rozu&tovany oproti zaloham od vlastnikd

(teplo, TUV, voda, pojisténi, sprava, vytahy,
zde nejsou uvedeny, protoze PO vyuctovani |

spol. elektfina, odpad a Uklid)
sou Vydaje = Prijmy.



Rozpocet na rok 2027

Navrh vyboru v Ké

Prijmy :

Fond oprav: 1700 x 12 x 60 1 224 000
Pronajem nebytovych prostor: 160 000
Prijmy celkem: 1 384 000
Vydaje:

1) B&2na udrzba, opravy, havarie, revize 400 000
2) Rozuétovani tepla a vody 2027 65 000
3) Pravnik 20 000
4) Telefony a internet 48 000
5) Drobné vydani 30 000
6) PoZarni odvétrani 1 000 000
Vydaje celkem 1 563 000

Vydaje, které jsou rozuétovany oproti zaloham od vlastnik(
(teplo, TUV, voda, pojisténi, sprava, vytahy, spol. elektrina, odpad a uklid),
zde nejsou uvedeny, protoZe po vytétovani jsou Vydaje = PFijmy.



Zprava o ¢innosti Kontrolni komise Spolecenstvi viastnikii Rezlerova 297 - 300
ze dne 16.6.2026 - kontrolovany rok 2025

Pfedmét kontroly

e Utetnictvi - faktury pfijaté, pokladna, banka, zad&tovani poloZek, zavérka, tiéetni denik,
inventarizace Géta.

® Danové pfiznani véetné vykazi

® Kontrola vyznamnych polozek v oblasti nakladii na opravy a udrzovani v objektech 297-300.
Uéetnictvi
Z kontroly uéetnictvi :

Vynosy SVJ za rok 2025 se skladaji pouze z Cerpéni Fondu oprav. K 24dnym mimofadnym dal$im
vynostm v roce 2025 nedoilo.

Vynosy pokryvaji ndklady roku 2025, kdy nejvétsi poloZkou jsou v tomto roce opét naklady na opravy
a udribu.

U faktur pfijatych probé&hla kontrola zauétovani a oddvodnénost vydani. Pokladna je v pofadku,
inventarizace provedena.

Pfi kontrole uzavérky byly ovéfeny pocateéni i koneéné stavy vech uétl.

Opravy a udriovéni

Kontrolni komise se zabyvala vjznamnéjsimi polozkami naklad(i za opravy a udriovani, které se
v roce 2025 tykaly zejména GdrZby a oprav vytaha.

U vytahl nastal kriticky stav, ke kterému doglo dasledkem dlouhodobé zanedbané tdriby v
uplynulych 20 letech / firma Kubik byla vyménéna / a také nedostatecnou rekonstrukei v roce 2007.

U této rekonstrukce rozhodnuti viastniki vybralo ekonomicky nejlevné&jsi variantu, pfi niz byly
instalovany technologicky zastaralé komponenty (odpovidajici po¢atku 90. let) a Fada prvki, které
mély byt kompletné vyménény, zlistala pévodni.

V roce 2025 tedy do3lo k vyméné vnitfnich kabinovych dvefi, vgyméné nosnych lan a montazi zamka
na viechny dvefe a patra, aby nebylo moZné dvere otevfit, kdyz je vytah v pohybu.

V roce 2026 nés Eekaji dalsi nutné investice do opravy vytaht se kterymi nas pfedstavenstvo
sezndmi na schizi.

Jako kazdy rok jsou vyznamné &astky za vymény filtrli teplé i studené vody, které se aviak
pohybovaly v obvyklé vysi.

2avér
Kontrolni komise neshledédva zavainé chyby ve vedeni U&etnictvi a v uzavérce za rok 2025, které by
branily schvéleni uzvérky 2025 a tudiz ji doporucuje ke schvéleni.

V Praze dne 16.6.2026
Za kontrolni komisi: Ing. JANA HEINZOVA



PLNA MOC

Ja, nize podepsam(a), POR(D) e ceevas , AP e, 1 E R Sasimmal mamcsnny
trvale  bytem P A T B8 R s et SRS SRS Sp e e e 4RSS
viastnik bytové jednotky é. ... ... v budové ¢. p. ..., stojici na pozemiu parc.
C. ...... vulici Rezlerova é. ... v Praze 10 g spoluvlastnického podilu na domé a

pozemcich, vie katastrdini tizemi Petrovice, obec Praha, okres Hlavni mésto
Praha,

zplnomociiuji,

Pana / Pant . vi.on oeeny Fo & covveneennd e, bytem Rezlerova v, 109 00
Praha 10 - Petrovice

k zastupovdni viastnika shora uvedené jednotky na shromdsdeént
Spolecenstvi viastnikii Rezlerova 29 7-300, které se kond dne 17. cervna 2026 od
18,30 hod. v prostordch ZS Dopplerova 351, 109 00 Praha 10 - Petrovice, a to
ke vSem iikoniim, ktere Je opravnén jako viastnik Jednotky na shromdideni

spolecenstvi éinit,

Udélend pind moc je jednordzovd a plati pouze pro jedndni shromdzdeni
Spolecenstvi viastniki; Rezlerova 297- 300 na den 17. Gervna 2026.

V Praze dne ... ... .. 2026

Plnou moc bez vyhrad Prijimam.

V Praze dne ... ..... 2026



